Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Am Lohberg"’
der Ortsgemeinde Winden

1) Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BBauG) .

Der Geltungsbereich ist zeichnerisch gemdB der Planzeichenver-
ordnung gekennzeichnet und umfaBt folgende Flurstilicke:

Flur 1o: 2948, 1178/1, 1178/2, 1177/1, 1177/2, 1176/1, 1176/2,

— 1175/1, 1175/2, 1174/1, 1173/1, 1180/1, 1180/2, 1181/2,
1182, 1183, 1184, 1185, 1172/1, 1171/1, 1170/1, 1169/1,
1168/1, 1173/3, 1169/2, 116872, 1167/3, 1167/2, 1163/2,
1163/1, 1186/1, 1186/2, 1187/1, 1187/2, 1188/1, 1188/2,
1189/1, 1189/2, 2949, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194/1,
1194/4, 1195/3, 1196/3, 1196/7, 1196/6, 2951 tlw.,
2047/7 t1w.

2) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 + 2 BBauG, BauNVO)

2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

-~ Sondergebiet, das der Erholung dient, gem. § 10 BauNVO,
hier: Wochenendhausgebiet

- GeschoBzahl, Grundfl&che und Geschoffldche entsprechend
Einschrieb im Plan. Zusdtzlich zu der Grundfliche ist
noch_eine liberdachte Terrasse oder offene Laube bis max.
1o m” zulédssig.

2.2 Stellung und Hthenlage der baulichen Anlagen 4

- Die Firstrichtung ist fir die Wochenendhduser mit Doppel-
pfeil im Plan festgesetzt.

- Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe an der Nordseite (bergseitig)
der Wochenendhduser wird mit hdchstens o, 30 m {iber dem
bestehenden Geldnde festgesetzt.

- Sockelhdhen: bergseitig o,30 m max.,
talseitig 1,00 m max.,
gemessen von Oberkante Erdaeschoﬁfuﬁboden bis Oberkante
an den Baukdrper angrenzendes Geldnde, H8here Socckel,
die sich durch die Geldndeverh&dltnisse ergeben, sind durch
flach angeb&schte Erdanschiittungen zu verdecken.

2.3 Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Fldchen zuldssig.

2.4 Nebenanlagen
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2.5 Mindestor8Re der Raucrundstiicke

Die Mindestgr&fe der zu behauendan Crundstiicke wvird
auf 90C m” festgelect.

2.6 rrpflanzen von R3umen und Strinchern

Auf den im Plan entsprechend dargestellten lZchen, aufe
den erforderlichen Zucingen und 7ufahrten, sird ?npflanzunger
von REumen und Striuchern vorzunehmen.

i H

Die huswahl der Raum- und Straunchart
solltern sich an der vorhande &

, .
al
Mnpflanzunoen
-

nen Veo

2.7 Treihaltuno der Sicht bhei Firnmiindunoaen

Das im Plan eingetragene Sichtfeld ist vor jeder sicht-
behindernden “Mutzunog und Pepflanzunc her einer Hihe von

0,80 m freizuhalten.

2.8 Leitunagsrecht

Das im Pebauunosplan vorcesehene T.eituncsrecht anthilt
das Recht fiir die Mainkraftwerks, auf den hisrfiir fest-
tesetzten Flichen Versorcuncskahel zu verleagsn und zu

unterhalten. 1,50 m beiderseits der nchse sind hauliche

Anlagen und solche andersn Vorhabern, dis das Versoroungg-
kahel bheeintrichtiocen Ifinnten, unzulissic,

Ravordaungsrechtliche Testsetzurncen (f 6 aAhs, 4 Thaud

5 124 TLhRau” und der 2, Landesverordrnunc zur DUrchtihrun T
LRaud - Varordnuno Uhar die Cestaltuncsvorschriften in Re-suunos-
nliner vom 04,02 ,1968 ovRl, &, 72
3.1 Dachoastaltung
- Dachform: rur Satteldfcher zulfacic -
- Nachneicuna: 159 - 300
= Dechaufravtern und Dremrel: unealissio
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3.3 gind so anzucrinern, Faf ais richt vornrnetal
. s ki -
3.4 7uf den cpsicrnote VaPrabman georon Tuntarne
£ - -
Fluog vorguschen
S
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AUSFERTIGUNGSVERMETRBREK

Dieser Bebauungsplan
"AM LOHBERGT™

wird hiermit ausgefertigt.

5409 Winden, den

(Lifischeid)

Optsbirgermeister

Nach der Ausfertigung des Bebauungsplanes wurde die Durchfihrung
des Genehmigunsverfahrens gem. § 12 BauGB am . .
gffentlich bekanntgemacht. Hierdurch wurde der Bebauungsplan

rechtsverbindlich.

5408 Nassau, den

(Kléckner)

Birgermeister





