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Bebauungsplan

"Am Lohbérg“
der Ortsgemeinde Winden

Bestehend aus a) der Planzeichnung

b) den textlichen Festsetzungen
GemdB §& 9 (8) BBauG ist eine Begriindung beigefiigt.

Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) i. d. F. der Bekanntmachung vom

18.08.1976 (BGB1. I, S. 2256), ber. S. 3617), einschlieBlich
der Anderung vom 06.07.1979 (BGB1. I, S. 949);

Baunutzungsverordnung (BauNV0)

vom 15.09.1977 (BGB1. I, S. 1763);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 -

PlanzV 81 vom 30.07.1981 (BGB1. I, S. 833)

Landesbauordnung (LBauO) vom 27.02.1974 (GVB1. S. 53),

zuletzt gedndert durch das 2. Landesgesetz zur Anderung

der LBauO vom 20.07.1982 (GVB1. S. 264)

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Am
Lohberg" der Ortsgemeinde Winden wurde im
amtlichen Bekanntmachungsorgan der Verbands-
gemeinde Nassau "Nassauer Land” Nr. 32 vom
07.08.1985 verdffentlicht.

Der Bebauungsplan wurde am 08.08.1985 rechts-
verbindlich.
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Bebauungsplan "Am Lohberg" der Ortsgeﬁeinde Winden

Allgemeines

A

A.2

A.3

Erfordernis der Planaufstellung

Fur das Bebauungsplangebiet bestand bis zum
01.10.1980 eine Ortspolizeiverordnung. Diese
Verordnung enthielt sowohl planungsrechtliche,
als auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen.
Danach wurden schon Baugenehmigungen erteilt
und WOchenendhéuser errichtet.

Um dem wochenendhausgeb1et nun neue planungs-
und bauordnungsrechtiiche Festsetzungen zu geben
beschioB der Ortsgemeinderat am 23.03.1979 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir dieses
Gebiet.

Einfiligung in die Bauleitplanung und Raumordnung

Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Nassau ist das Gebiet als SO-Fldche entsprechend
dargestellt.

Die Gemeinde gehdrt zur ehemaligen Region Mittel-
rhein, filr die der Regionale Raumordnungsplan am
20.01.1972 von der Staatskanzlei genehmigt wurde.
In der zentraldrtlichen Gliederung des Landes ist
die Gemeinde wie folgt einbezogen:

a) Oberzentrum Kob}enz

b) Unterzentrum voll ausgestattet, in Richtung
auf ein Mittelzentrum auszubauen, Nassau

¢) Nahbereichszentrum Nassau

Die primdre Zweckbestimmung ist mit "Erholung" an-
gegeben.

Gegenwdrtige Nutzung des Plangebietes, Nutzung der
umliegenden Gepiete

In dem Geltungsbereich sind bereits neun Wochenend-
hduser errichtet. Auf 101]T1achen von Grundstiicken
sind Fichten angepflanzt.

Ostwidrts, gegenUber der TriftstraBe, und ndrdlich
des Gebietes grenzt Fichtenwald an. Ebenfalls auch
westlich des Wochenendhausgebietes, wobei ein Teil
in der Gemarkung Nassau liegt. Siudlich grmnzt tand-
wirtschaftliche Fldche und das Wohngebiet "VYor dem
Acker" an.
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